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Tenim un problema amb I'habitatge?

els preus pugen, els salaris baixen.

o » Qs



Renda Maxima

La Renda maxim tolerable = 30% salari net.

olerable

Preu mitja lloguer

Renda maxima tolerable*

Persona jove

Balears | Evolucid Espanya Balears Evolucio| Espanya
2012 560,00 € 556,71 € 368,07 € 396,27 €
2013 560,00 € 0% 527,01 € 345,53 € | -6% 369,24 €
2014 590,67 € 5% 521,00 € 313,08 € | -16% 329,85 €
2015 731,97 € 29% 560,52 € 307,66 € | -19% 319,67 €
2016 847,01 € 39% 610,98 € 297,02 €| -23% 310,06 €

Font: elaboracié de I'OBJIB a partir del OBJOVI i el

Observatorio de la Emancipacion (2)
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(1) Lloguer maxim mensual que hauria de tenir 'habitatge perque el seu pagament fora equivalent al 20% del

Evolucid de la renda de lloguer maxima tolerable (1) de les
persones joves (16 - 34 anys¥)

.—-—-—____._ ./
2012 2013* 2014 2015 2016
Lloguer maxim assumible - IB B | loguer maxim assumible - Esp
Preu mitja - llles Balears === Preu mitja - Espanya

salari net d'una persona jove.

*Fins I'any 2012 de 18 a 24 anys; a partir de 2013 de 16 a 34 anys (ajustat en base a mitjanes ponderades)

Font: elaboracié de 'OBJIB a partir del OBJOVI i el
Observatorio de la Emancipacion (2)

'any 2016, els joves
de 16-34 anys han de
destinar 2,9 vegades
la seva renda maxima
tolerable al lloguer
d’habitatge a les
Balears.

A Espanya han de
destinar el 2 vegades
la RMT.



Si
tenim un problema...



| quina culpa té Airnb? &

AIRBNB EN
MENORCA:
¢UNA NUEVA
FORMA DE
GENTRIFICACION
TURISTICA?:

Ismael Yrigoy
<ismael.yrigoy@kultgeog.uu.se>
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Figura 4: Bvolucidn de plazas hoteleras, plazas en apartamentos v plazas residenciales regladas
v no regladas) en Menorca (1960-2016).

Fuente: elaboracin propia a partir de Conselleria de Turisme (20150 y Consell Insular de Menorca (20170,




Per cada 20 vivendes que es lloguen als portals turistics, només una és per a residents

Distribucié de I'oferta d'allotjament per municipi

1% /..2%

\

AIRBNB EN
MENORCA:
¢UNA NUEVA
FORMA DE
GENTRIFICACION
TURISTICA?:

Ismael Yrigoy
<ismael.yrigoy@kultgeog.uu.se>

Figura 1. Oferta per tipus d’allotjament (% places) d

Co

Menorca 2016

sennsular e’

Hotel*

Hotel rural

» Turisme interior

[ » Habitatges i estades turistiques ]

» Apartament turistic

» Agroturisme

= Camping

Elaboracio propia. Font: Servei d’Ordenacio Turistica del
lenorca.



AIRBNB EN
MENORCA:
/UNA NUEVA
FORMA DE
GENTRIFICACION
TURISTICA?:

Ismael Yrigoy
<ismael.yrigoy@kultgeog.uu.se>
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AIRBNB EN
MENORCA:
/UNA NUEVA
FORMA DE
GENTRIFICACION
TURISTICA?:

Ismael Yrigoy
<ismael.yrigoy@kultgeog.uu.se>
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Figura 9: Evolucian del precio medio mensual del alquiler de vivienda residencial en

Menorca y Mad.
Fuente: elaboracion propia a partir de la hemeroteca de Diari de Menorca.



Escenario 2. Comparativa precios alguiler residencial v alguiler turistico
lasumiendo una ocupacidn en el alguiler turistico de 7 diasfafio)

25000
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AIRBNB EN
MENORCA: 1300
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FORMA DE 1000
GENTRIFICACION
TURISTICA?: 500
Ismael Yrigoy o
<ismael.yrigoy@kultgeog.uu.se>
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B Preus loguer turstic Preus |loguer residencial




Menorca

Pero Airbnb:
son bons, treuen
rendiment d'actius
desaprofitats per
gent humil i aporten o
turisme i generen
riguesa....

4%

Ciutadella Mad

=10 anunci o
o
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& anungios
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3 anuncios
6%

Figura & Porcentaje del ndmero de anuncios anunciados por Huéspedes en Airbnb en

Menorca, Ciutadella y Mad.
Fuente: elahoracidn propia a partir de Airbnb.com



El problema de I'nabitatge es

Multifactor Compartit Important




Solucions???

« Crear un parc public d’'habitatge.
« Modificar la Llei del Lloguer.

« Regular els habitatges vacacionals.

Es un problema tant complex, que segurament
la solucié haura de passar per tots.

Consell Insular de Menorca
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Que és el Lloguer etic?

» El Lloguer Etic es un projecte que promou el lloguer d’habitatges en condicions
socialment responsables.

* El lloguer etic fa compatible la rendibilitat financera i economica amb
'assoliment d'objectius socials i ambientals.

* Els propietaris es comprometen a aplicar unes condicions en el preu, duracio |
qualitat de I'habitatge a canvi de rebre una serie d'avantatges proporcionats pel
CIM com per exemple suport en la gestio del lloguer, asseguranca de la llar,
bonificacions especials a I'impost del IBI, etcetera. Aquests avantatges
redueixen els riscs assumits pels propietaris i milloren el funcionament del
mercat de lloguer facilitant 'accés a I'habitatge a la poblacio.



‘ Lloguer Etic

Requisits Avantatges

> Preu ajustat » Garantia publica

» No discrimina » Acompanyament a propietaris i llogaters
> Garanteix periodes de renovacio » Asseguranca

> Garanteix drets inquilins > Suport juridic

> Que el que diu es compleix, informacié » Accés al mercat de lloguer d’habitacions (suposa una
verificada. rentabilitat del 30% superior).

> Utilitzar formulari legal «validat» » Contribuci6 positiva, reputacio. Cal agrair.

» Llogaters verificats

Un segell de qualitat, de garantia, d’etica i de compromis.

Consell Insular de Menorca D



m LLOGUER ETIC Q. On busques lloguer? Anuncia el teu habitatge Ajuda Idima Registra’t Inicia sessié

Oarantia per a propietaris 1 1logaters

PT'uneixes al projecte de Lloguer Etic?

El lloguer étic és un projecte del Consell Insular de
Menorca per garantir l'accés a I'habitatge

AVANTATGES COMPROMISOS
* Asseguranca de la llar * Que la duracié del contracte de lloguer no sigui
* Bonificacié de fins al 90% del impost del IBI inferior a 3 anys
* Accés a borsa de llogaters * Que el preu de lloguer s'avingui a la taula de preus
* Et gestionem la cédul-la d’habilitat de lloguer Etic publicada aqui

* Que aquest habitatge no hagi estat llogat en
régim de lloguer habitual en menys d'un any abans

CONTINUAR!




Factors correctors del preu

Antiguitat

Abans de 1900 0,70
1901-1960 0,80
1961-1980 0,90
1981-2001 1,00
A partir 2001 1,10
Estat de conservacio

Perfecte estat 1,00
Regular: a nivell 0,90
dolent: necessita estructura 0,80
Equipament

Sense equipament 0,90
Equipat 1,00
Equipat i amoblat 1,10
Certificat energeétic

AB 1,00
CD 0,90
EF 0,80
Municipi

Resta 0,90
Mad i Ciutadella 1,00

| com es determina el preu de Lloguer etic?

Agafern el Salari modal, apliquern el 30% per obtenir la Renda Maxima destinada a
habitatge i el corregim amb factors propis de Ihabitatge.

Renda mitjana no es el mateix que la renda modal (la que mes apareix)

El salari mig sol estar 1,4 vegades per sobre del salari modal.

Consell Insular de Menorca



| que aixo faria trontollar un dels pilars
de l'estat del benestar?



‘ Tendencies | experiencies

airbnb

Air B&B

De la visita al HQ de SF:

- Reputacio

- Imatge (fotograf)

- Viralitat

- Experiencia

- Preu

Quan Air B&B es converteix en un
problema per lincrement del lloguer de
preus en ciutats turistiques, cal extreure
licons i aplicar-les a models més inclusius i
amb impacte positiu sobre el mercat.

Uber

De la visita al HQ de SF:

- Valoracio del xofer

- First In, First Out (rapidesa)
- Preu

- Experiencia

Dona una oportunitat de rendibilitzar gent
en situacio de disponibilitat i cotxes. Reso
problemes de mobilitat en ciutats on el Taxi
no funciona. Trenca monopoli de mercat
regulatori.

Consell Insular de Menorca 12



Reputacio

Quan creem un sistema de recomanacions, de reputacio,
no nomes donem més solvencia a leina, sino que creem
un sistema de viralitzacio.

Imaginem el cas dun cambrer, que ve de Cérdoba. Pot
demanar una recomanacio del propietari del restaurant
on treballa, El Balear. | aguest pot dir: es un senyor molt
serio, molt treballador, fa tres temporades que treballa
amb mi i es molt net i educat.

AiXO genera confianca pero també viralitat perque és la
manera com logrem sense invertir ni un euro en publicitat
en fer que el propietari del Balear conegui la app.




Questio de confianga
> Valoracions: Ak AAd B

Sobre llogaters | habitatges en els que hi ha hagut
contracte de lloguer.

Un propietari pot valorar un llogater, | posar-li bona
nota o mala nota en funcid de com ha anat la relacio.

lgualment, un llogater pot valorar un propietari si
aquest ha complert amb els seus compromisos.

Aquestes valoracions seran isibles per la tresta de
membres de la plataforma.

» Recomanacions:

Els llogaters podran aconseguir recomanacions de

gent que coneixen, per tal de millorar la confianca
dels propietaris a 'hora de llogar-los I'nabitatge.



Q On vulguis Ets un propietari? Ajuda Registra't Login

Recomanacions

77 Comparteix

La confianca es important: aconsegueix com a minim
tres recomanacions per facilitar als propietaris que et
lloguin I'nabitatge:

Correu electranic *
Estic buscant un habitatge de lloguer a

o Menorca i m'he donat d'alta a la plataforma
: | td - de Lloguer Etic del Consell Insular de

Menaorca.

M'agradara que em fessis una recomanacio
per que els propietaris confiin més en mi i aixi
em sigui mes facil trobar habitatge.

2
\ i Gracies

Ometre aquest pas:

Explora habitatges




L'eina tecnologica



L”:; Q. On busques lloguer?

Anuncia el teu habitatge Ajuda Idima
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Q ON BUSQUES LLOGUER?

POBLACIONS DESTACADES
OGUER ETI

antis per a propietaris { llogate;
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LOGUER ‘E'l ‘ CORREU ELECTRONIC
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NOM | COGNOMS

CONTRASENYA

CREAR COMPTE
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¢VOLS LLOGAR ELTEU HABITATGE?

UNEIX-TE AL LLOGUER ETIC
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Q. mas
o

PIS AL CARRER GRAN MAG
500€/ mes

PISAES MERCADAL
450€/ mes |
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X FILTRAR Reset

TIPUS D'ALLOTJAMENT
Habitacions

is compartit amb

Pisos complets

Lloga un pis complet només per a tu

0€

TIPUS D'HABITACIO

Doble

Individual

Moblada

CONDICIONS DELPIS

Fumadors

APLICAR FILTRES
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PIS AL CARRER GRAN MAO
500€/ mes

DESCRIPCIO

F

UBICACIO

M'INTERESSA!
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LOGUER ETI

AL

ABANS D'UNIR-TE

U'habitatge és un dret universal.

El preu de lloguer de I'habitatge ha
crescut els darrers anys molt per sobre
del creixement del salari, expulsant

del mercat milers de persones,
sobretot amb els perfils més
vulnerables (joves, families, persones
en risc d'exclusio social,...)

T'uneixes al projecte de
Lloguer Etic?

CONTINUAR!




.
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JAESTA!

Benvingut/da a la plataforma de
lloguer étic de Menorca!

C EXPLORAR HABITATGES )
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EL MEU PERFIL

SOPHIE PRICE

sophie.price46@example.com

Editar el meu perfil
Notificacions
Publicar un habitatge

Ajuda

Configuracio




Obert als altres agents que
actuen en agquest mercat,
PIS, associacions de veins,

gremis,...

guest es un problema que
nomes larreglem si ens hi
posem tots.
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Per a qualsevol dubte, L
contacta amb nosaltres u-trans

N
T 932412765 ) wwwutrans.global
Miquel Roig
*  Conultorau-Trans
Rd fsola@utrans.global ¥ twittercom/utransforchange Fundador a Milgrams

Director Executiu Barcelona Activa
Director Financer Fira 2000
Consultor Roca Junyent

Mail: mroig@utrans.global
Tel. 637880326
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